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Cze$¢ opisowa.
1. Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego

Celem opracowania jest wykonanie projektu na przeprowadzenie prac remontowych
wybranych elementow budynku, oznaczonego symbolem Al-A2 (kat. XII), na terenie
zespotu budynkéw nalezacych do Sadu Rejonowego we Wioctawku. Projektowane
prace remontowe obejmuja: wymian¢ tynkow wewngtrznych w miejscach uszkodzen
lub odspojenia od podloza, wymiang ptytek podtogowych i parkietu na ptytki
podiogowe, malowanie $cian i sufitow.

2. Zamierzony sposob uzytkowania oraz program uzytkowy obiektu budowlanego

Istniejacy budynek jest obiektem biurowym. Zakres projektowanych rob6t nie ingeruje
w istniejacy uktad funkcjonalny budynku, oraz nie ingeruje w bryte architektoniczng
budynku. Prace ograniczono do robdt remontowych.

3. Uktfad przestrzenny oraz forma architektoniczna obiektu

W budynku znajdujg si¢ pomieszczenia biurowe. Zaprojektowane prace nie ingerujg w
istniejgcy uklad przestrzenny i istniejaca forme architektoniczng obiektu.

4. Charakterystyczne parametry obiektu

Pierwotnie, budynek peit funkcje fabryczng. Obecnie w budynku umieszczono
pomieszczenia biurowe nalezace do Sadu Rejonowego we Wioctawku.

Przedmiotowy budynek jest obiektem o dwoch kondygnacjach naziemnych, z
uzytkowym poddaszem, bez podpiwniczenia. Przy realizacji budynku zastosowano
metode tradycyjna. Sciany wykonano, jako murowane z cegly ceramicznej pelne;.
Sciany konstrukcyjne wewnetrzne i zewnetrzne wykonano z cegly pelnej masywne
wraz z wewnetrzng wyprawg tynkarska. Elewacja z cegly ceramiczna palonej licowe;.
Stropy wykonano jako ceglane odcinkowe i Klaina na belkach stalowych.
Konstrukcja dachu drewniana z pokryciem z papy termozgrzewalnej. Sciany i stropy
od strony wewnetrznej wykonczono oktadzing tynkiem cem.wap., cze$ciowo z gladzia
lub w obudowie z plyt gipsowo kartonowych.

PODSTAWOWA DEANE GEOMETRYCZNE

BEZ ZMIAN:
POWIERZCHNIA ZABUDOWY 673 m2
POWIERZCHNIA UZYTKOWA 1227,1 m2

KUBATURA 5920 m3



WYMIARY LINIOWE DtUGOSC 82,73 m
SZEROKOSC 9,59 m
WYSOKOSC 9,12 m

ILOSC KOND NADZIEMNYCH 2
Opis 1 ocena stanu istniejacego konstrukeji budynku

Ogolne ogledziny budynku wykazaly, ze na $cianach i stropach budynku brak jest
zarysowan, peknie¢ lub odksztalcen. Pod wzgledem konstrukcyjnym bez zastrzezen,
budynek pracuje w fazie bezpiecznej] w sposob statyczny. Stwierdzono natomiast
lokalne uszkodzenia w warstwach wykonczeniowych np. tynkach czy podlogach. W
zwigzku z powyzszym w dalszej czgsci projektu zalecono przeprowadzenie prac
remontowych w ramach okresowej konserwacji budynku. Administracja budynku
przeprowadza systematyczng biezacg konserwacjg substancji budowlanej. W zwigzku
z powyzszym stwierdzono, ze budynek jest w dobrym stanie technicznym.
Projektowane prace nie wplyng negatywnie na pozostate elementy konstrukcyjne
budynku. Po wykonaniu prac remontowych budynek bedzie mogt by¢ eksploatowany
zgodnie z przeznaczeniem.

Projektowane rozwigzania materiatlowe i techniczne.

Przed rozpoczeciem robot, wykonaé prace zabezpieczajace pozostate elementy
budynku oraz jego wyposazenia (w tym instalacji, mebli, regatow) przed zniszczeniem
w trakcie prowadzenia robot. Elementy rozbiorkowe poddac utylizacji.

a) Wykonanie prac malarskich $cian 1 sufitow.

Opis prac dotyczy pomieszczen w budynku nr: 131,132,133,134,135,136,137,138,139,
140,141,144,145,146,147,148,149,149a,33,32,32abc.

- Wykona¢ prace zabezpieczajace i oslaniajgce okna, parapety, drzwi i podiogi.

- W pomieszczeniach przygotowaé powierzchni¢ tynkow $cian pod malowanie:
poprzez odkucie cze$ci luznych tynku, zeskrobanie starych powlok malarskich,
wykonanie  zaprawek,  zagruntowanie = powierzchni  tynkow  preparatami
wzmacniajacymi, wykonanie uzupetnien i warstwy szpachlowej. W miejscu odkucia
tynkéw wykona¢ nowg wyprawe, Z tynku mineralnego, wapiennego opartego na trasie
(stosowa¢ gotowe mieszanki tynkarskie przeznaczone dla obiektow zabytkowych).
Powierzchni¢ tynku doprowadzi¢ do stanu wymagan dla tynku kat IV, poprzez
nalozenie gtadzi szpachlowej wapiennej. W pomieszczeniu 32,32abc przy wymianie
tynku zastosowac tynk renowacyjny WTA.

- Wykona¢ zagruntowanie powierzchni $cian pod malowanie, powlok¢ malarska Scian
farbg bezrozpuszczalnikowa, emulsyjng sylikatowa dla obiektéw zabytkowych w
kolorach jasnych przetamanej bieli w nawigzaniu do kolorystyki zastosowanej w
obiekcie. 9



- Wykona¢ malowanie rur. Wymieni¢ zawory grzejnikowe termostatyczne, oraz
zamontowa¢ zawory odcinajgce na odejsciu od grzejnika wraz z przerobka galazek.

- Wymieni¢ uszkodzone koryta i listwy maskujace instalacje natynkowe.
- Wykona¢ prace porzadkowe po pracach remontowych.
- Zdemontowac listwy odbojowe $cienne we wskazanych miejscach.

-W pomieszczeniu 33 (pojedynczy pokodj) wymieni€ istniejacy strop rastrowy 60/60
cm wraz z oswietleniem. W pomieszczeniu WC wymieni¢ drzwi zewnetrzne na
fazienkowe (jasna okleina w nawigzaniu do drzwi istniejacych) wraz z o$cieznica
regulowana. Wymieni¢ bialy montaz: kompakt z deskg sedesowa, umywalka z
syfonem wraz z szatka pod umywalkowa, przeptywowy podgrzewacz wody pod
umywalkowy, baterie umywalkowa, zawory odcinajace z wezykami do podigczenia
urzadzen.

b) Wymiana posadzki z ptytek podlogowych.
Opis prac dotyczy pomieszczen w budynku nr: 139,147,148,149,149a,
-Wykona¢ skucie istniejgcych ptytek podtogowych w pomieszczeniach biurowych.

-Sku¢ warstwe starego kleju do plaszczyzny szlichty cementowej, stanowigcej
podstawe pod nowa posadzke z ptytek.

-Wykona¢ warstwe wyrOwnawczg z zaprawy samopoziomujacej cementowe;.

-Wykona¢ nowa posadzke wraz z cokolikiem wys. 10 cm, z ptyt typu gres,
nieszkliwionych, jako imitacji klepki parkictowej o rysunku i odcieniu cieptego
drewna, o wymiarach ok. 10/60 cm, o min odpornosci na $cieranie PIE IV, i min.
antyposlizgowosci R9. Plytki uktada¢ w jodelke.

Ptytka podtogowa — zdjecie pogladowe.
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Ulozenie ptytek — zdjecie pogladowe.

Do ukfadania plytek stosowac elastyczny, odpowiedni rodzaj kleju oraz spoin,
przystosowany do duzych formatow ptytek. Krawedzie cokolikow od gory wykonczyé
listwami aluminiowymi pod kolor ptytki.

¢) Wymiana posadzki z ptytek podtogowych.

Opis prac dotyczy pomieszczen w budynku nr: 133,134,135,136,137,138,140,141,
144,145,146,33(POIN).

-Rozebra¢ podloge z klepki parkietowej wraz z listwami.

-Sku¢ warstwe starego kleju do plaszezyzny szlichty cementowej, stanowiacej
podstawe pod nowa posadzke z ptytek.

-Wykonaé¢ warstwe wyréwnawczg z zaprawy samopoziomujacej cementowe;.

-Wykona¢ nowa posadzk¢ wraz z cokolikiem wys. 10 cm, z plyt typu gres,
nieszkliwionych, jako imitacji klepki parkietowej o rysunku i odcieniu cieplego
drewna, o wymiarach ok. 10/60 cm, o min odpornosci na $cieranie PIE IV, i min.
antyposlizgowosci R9. Ptytki uklada¢ w jodelke.

Plytka podlogowa — zdjecie pogladowe.

11



. Utozenie plytek — zdjecie pogladowe.

Do ukfadania plytek stosowac elastyczny, odpowiedni rodzaj kleju oraz spoin,
przystosowany do duzych formatoéw ptytek. Krawedzie cokolikow od gory wykonczyé
listwami aluminiowymi pod kolor ptytki.

7 i i
r/ﬁ////////////////////////////////////////////}////////////////

H
(]
4
H
r
v
(]
H
I
7
b
b

I =

- T PIETAR.

Zagospodarowanie terenu. — Bez zmian.

Charakterystyka ekologiczna

Elementy z rozbiorki przeznaczy¢ do utylizacji. Prace ogo6lno budowane
zaprojektowano w technologii tradycyjnej z materialow, ktére nie wplywaja
negatywnie na $rodowisko naturalne. Prowadzone roboty nie wplyna negatywnie na
srodowisko naturalne, przedmiotowg 1 sasiednie dziatki. Wszystkie materiaty uzyte w
trakcie remontu musza posiada¢ odpowiednie dokumenty certyfikujace zgodnie z
prawem budowlanym.

Charakterystyka energetyczna — Nie dotyczy. Zakres prac nie obejmuje analizy
energetycznej oraz prac zwigzanych z poprawa charakterystyki energetyczne;.
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Opinia geotechniczna oraz informacja o sposobie posadowienia obiektu budowlanego

Projektowane prace nie spowoduja oddziatywania na istniejace fundamenty budynku,
stad bez celowe jest okreslenie kategorii geotechnicznej i stopnia skomplikowania
warunkow gruntowych.

Liczba lokali mieszkalnych i uzytkowych — bez zmian
Liczba lokali mieszkalnych dostepnych dla oséb niepelnosprawnych - nie dotyczy

Opis zapewnienia niezb¢dnych warunkéw do korzystania z obiektu przez osoby
niepetnosprawne (w przypadku obiektu uzytecznosci publicznej i mieszkaniowego
budownictwa wielorodzinnego) — obiekt przystosowany do korzystania dla 0s6b
niepelnosprawnych.

Parametry techniczne obiektu budowlanego charakteryzujace wplyw obiektu
budowlanego na srodowisko 1 jego wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty
sgsiednie

a)zapotrzebowania i jakosci wody oraz ilosci, jakosci i sposobu odprowadzania
Sciekoéw oraz wéd opadowych,

Budynek istniejacy zaopatrzony w wode z miejskiego wodociagu. Scieki bytowe
odprowadzono na kanalizacji sanitarnej. Woda deszczowa z dachu 1 terenow
utwardzonych odprowadzona do kanalizacji deszczowej.

b) emisji zanieczyszczen gazowych, w tym zapachéw, pytowych i ptynnych, z
podaniem ich rodzaju, iloSci i zasiegu rozprzestrzeniania sie,

Budynek nie jest emiterem zanieczyszczen.
¢) rodzaju i ilosci wytwarzanych odpaddw,

Odpady bytowe magazynowane sg w zamykanych pojemnikach w wyznaczonym,
utwardzonym miejscu i odbierane w ramach miejskiej gospodarki odpadami.

d) wtasciwosci akustycznych oraz emisji drgan, a takze promieniowania, w
szczegolnosci jonizujgcego, pola elektro- magnetycznego i innych zaktdcen, z
podaniem odpowiednich parametréw tych czynnikdw i zasiegu ich rozprzestrzeniania
sig,

Budynek nie jest emiterem emisji drgan i promieniowania jonizujacego, elektro
magnetycznego 1 innych zakldcen.

e) wptywu obiektu budowlanego na istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi, w tym
glebe, wody powierzchniowe i podziemne — uwzgledniajac, ze przyjete w projekcie
budowlanym rozwigzania przestrzenne, funkcjonalne i techniczne powinny
wykazywac ograniczenie lub eliminacje wptywu obiektu budowlanego na srodowisko
przyrodnicze, zdrowie ludzi i inne obiekty budowlane, zgodnie z odrebnymi
przepisami; 13



Budynek nie wplywa na istniejagcy drzewostan, powierzchni¢ ziemi, w tym glebe,
wody powierzchniowe i1 podziemne. Obiekt nie wplywa ujemnie na Srodowisko
przyrodnicze, zdrowie ludzi i inne obiekty.

10 Analiza technicznych, s$rodowiskowych 1 ekonomicznych mozliwosci realizacji
wysoce wydajnych systemow alternatywnych zaopatrzenia w energie i cieplo — w
budynku, obecnie instalacja centralnego ogrzewania zasilana jest w czynnik grzewczy
z sieci miejskiej sieci cieplowniczej. Projekt nie obejmuje zakresem przytoczong
analizg.

11 Analiza technicznych i ekonomicznych mozliwo$ci wykorzystania urzadzen, ktore
automatycznie reguluja temperaturg. — projekt nie obejmuje swoim zakresem
przytoczong analizg.

12 Informacja o zasadniczych elementach wyposazenia budowlano-instalacyjnego
zapewniajacych uzytkowanie obiektu budowlanego zgodnie z przeznaczeniem

Budynek jest wyposazony w instalacj¢ kanalizacji sanitarnej, wodocigg, instalacje
elektryczne 1 centralnego ogrzewania z sieci miejskiej, wentylacje grawitacyjna i
mechaniczng.

13, Dane dotyczace warunkow ochrony przeciwpozarowe;j

Budynek stanowi niezalezny obiekt, podzielony na wydzielone strefy pozarowe.
Z uwagi na przeznaczenie zakwalifikowano go do kategorii ZLIII.

Warunki budowlane:

e Fundamenty — z kamienia na zaprawie wapiennej;
e Konstrukcja masywna murowana z cegly peine;j,
e Dach w konstrukcji drewnianej.

e Dach pokryty dachowka ceramiczng.

Wyposazenie w uzytkowe instalacje techniczne:

1) instalacja elektroenergetyczna

2) instalacje wentylacyjne — grawitacyjna;
3) instalacja wodno kanalizacyjna,

4) instalacja co.

Charakterystyka pozarowa

Obiekt posiada nastepujace dane techniczno — uzytkowe:
powierzchnia zabudowy: 673 m?;

powierzchnia uzytkowa: ok. 1227,1 m2

kubatura: 5920 m®;

wysokos$¢ budynku wynosi ok. 9,12 m — budynek niski wysoki.

Odleglos¢ od obiektéw sasiadujacych

Budynek zlokalizowano w bezposrednim sasiedztwie budynku A,A3. 14



Parametry pozarowe wystepujacych substancji palnych

Substancje pozarowo niebezpieczne nie wystepuja.

Przewidywana gesto$¢ obciazenia ogniowego

Przewidywana gesto$é obciazenia ogniowego dla obiektu nie przekroczy 500 MJ/m?.

Ocena zagrozenia wybuchem pomieszczen oraz przestrzeni zewnetrznych

W przedmiotowym obiekcie nie wystgpuja strefy 1 pomieszczenia zagrozone
wybuchem.

Podziat obiektu na strefy pozarowe- budynek stanowi jedng strefe pozarowa.

Klasa odpornosci pozarowe] budynku oraz klasa odpornosci ogniowej 1 stopien

rozprzestrzeniania ognia przez elementy budowlane

Rozpatrywany budynek, spetnia wymagang klasg¢ ,,D" odpornosci pozarowej. Wszystkie
elementy budynku spetniajag wymogi nierozprzestrzeniania ognia

Klasa Klasa odpornosci ogniowej elementoéw budynku
odpornosci - — -
pozarowej gtowna _ _konstrukc Strop © | $ciany Sciany przekrycie
konstrukcja |ja dachu zewnetrzne” |wewngtrzne |dachu
nosna
D R 30 ) REI 30 El 30 ) )

Oznaczenia w tabeli:

* - Jezeli przegroda jest czgscig gldwnej konstrukcji no$nej, powinna spetniac takze
kryteria no$nosci ogniowej (R) odpowiednio do wymagan zawartych w tabeli dotyczacych
gtownej konstrukcji nos$nej dla danej klasy odpornosci pozarowej budynku

R — no$no$¢ ogniowa (w min), okreslona zgodnie z Polska Normga dotyczacg zasad
ustalania klas odpornosci ogniowej elementéw budynku

E — szczelnos¢ ogniowa (w min), okreslona jw.

| —izolacyjno$¢ ogniowa (w min), okreslona jw.

Sposéb zabezpieczenia przeciwpozarowego instalacji uzytkowych (a w szczegdlnosci:

wentylacyjnej, ogrzewczej, gazowej elektroenergetycznej);

W budynku zastosowano instalacj¢ wentylacji naturalnej grawitacyjnej, czgsciowo w
pomieszczeniach biurowych zastosowano klimatyzatory typu split, zastosowano system
centralnego ogrzewania, zastosowano instalacje¢ elektroenergetyczna;

Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru

Dla budynku wymagany jest hydrant zewnetrzny o wydajnosci 10 dm®/s przy ciénieniu
nominalnym 0,2 MPa. Hydranty znajduja si¢ na terenie Sadu.

Drogi pozarowe — na terenie Sagdu wydzielono droge pozarowa.
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Informacja o zgodzie na odstgpstwo, o ktdrym mowa w art. 9 ustawy lub o zgodzie
udzielonej w postanowieniu, o ktdrym mowa w art. 6a ust. 2 ustawy o ochronie
przeciwpozarowej (jezeli zostaly wydane).

Dla przedmiotowego budynku — nie dotyczy.

16



